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5. Plan de composition AVP 
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Mme Coralie GOUY
M. Thierry MASSOLA
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Prairie d'infiltration
accessible hors d'eau
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Prairie d'infiltration
accessible hors d'eau

Haie bocagère
existante

Haie
bocagère
créée

Haie bocagère
existante

Haie bocagère créée

Haie bocagère existante

Haie bocagère existante

AP6m²

AP10m²

5BAL

10BAL

AP20m²

Talus non
conservé

Espace sport et Loisirs

barrière amovible pour limiter
l'accès au chemin de la Vierge

barrière amovible pour limiter
l'accès au chemin de la Vierge

Transfo.

Tr
an

sf
o.

arbres existant conservés
reprise de gazon

conteneurs existant conservés

accès au terre-plein conservé

passerelle bois
au-dessus de la ZH

clôture existante conservée

surface
enrobé
existante

passerelle bois
au-dessus de la ZH

connecter les terrains
de sport au quartier

Zone de
retournement
pompier

pique-nique
jeux
potager jardin-nourricier

station vidange non conservée
hors MOE

passage existant

Gabion avec assise bois
longueur 3m

Gabion avec assise bois
longueur 3m

Jeux indépendant

Jeux indépendant

Jeux indépendant

pique nique, assises
appuis vélos
jeux pas japonais

Rue du Haut de la Plaine

3 PK vis. 7 
pl

 v
is

.

5 P
K

 vis.

10 PK vis.

3 PK vis.

accès PK

24pl. aérien accès PK

R+1+C

R+1+C

accès PK

24 pk

4 PK vis.

18 pk

21 pk

accès PK

27 pk

4 pk
2 pk

2 MIG

10 inter

accès PK

accès PK

HAIE EXISTANTE

HAIE EXISTANTE

HAIE EXISTANTE

R+1

R+1+c

R+1

R+1

R+1

R+1

ARBRE EXISTANT

2 PK PAV

2 PK vis.

4 PK vis.

Rdc

Rdc

Chemin de la Gare

Zo
ne

 h
um

id
e

Zo
ne

 h
um

id
e

R+1

R+1+c
Rdc

R+1+c

R+1+c

R+1

7 interR+1

3 MIG
R+1

4 
P

K
 v

is
.

Chemin de la Vierge

Périmètre de ZAC
 99995 m² soit environ 10.0ha

Zone humide

P
M

R
?

PMR accès PK

18pl. aérien

PMR?

accès PK

17 pk

10 pl. MIG + liaisonpiétonne

AP

4 inter

7 inter

8 inter

07 inter

05 inter

07 inter

10 inter

AP

PMR?

A
P

 7m
²

A
P

 12
m

²

R+1+C
Haie existante

Haie existante

accès PK9pl. aérien/carport

5pl. aérien/carport 9pl. aérien/carport

ILOT A1
1267M²
5 TAB

ILOT A2
1824M²
5 TAB

ILOT C4
3378M²
8 TAB

ILOT C3
2816M²
10 TAB

ILOT B3
1654M²
6 TAB

ILOT C5
1904M²
6 TAB

ILOT C2
1707M²
5 TAB

2 pl/logt >10places

ILOT C1
2695M²
10 TAB

ILOT B2
990M²
4 TAB

ILOT B4
3845M²

11+8 logts groupés en libre
2pl/logements soit 38 places en carport et aérien

ILOT C7
2216M²

12 inter/coll
en libre : 2pl / logt > 18 places

Emprise
privée
1241M²

ILOT C6
3385M²

12 inter/coll
en libre : 2pl / logt > 24places

ILOT B1
4738M²

22 logements en social
17 logts inter + 5 MIG

 en social : 1,5pl / logt > 33 places
place PMR(5%) > 1.1 places

ILOT A7
2473M²

12 logts groupés en libre
2 pl/logements > 24 places

Place PMR (5%) > 1pl

ILOT B5
1394M²

5 MIG en social
1.5pl/logements > 10 places

A8
 Emprise

acquérable
1229M²

3 lots libres
terrain moyen:300m²

ILOT A6
1736M²

12 logts groupés en social
1,5 pl/logement > 18 pl

place PMR(5%) > 0.6pl

ILOT A3
1835M²

6 MIG en libre
2pl/logt >12places

5 MIG avec 09 places déportées

dont 1 MIG à une place sur la parcelle

1 MIG avec deux places sur parcelle

ILOT A5
2168M²

9 MIG en libre
2pl/logt >18 places dont 14 places places déportées

ILOT A4
1563M²

6 MIG en libre
2pl/parcelle : 1pl ouverte/1pl garage

Prérimètre d'étude

Principe d'îlotage TAB

Périmètres & limites

Périmètre AVP

Principe d'îlotage lots groupés

Bâtiments projet

Principes d'accès véhicule

Légende, épannelage...

Principes d'accès piéton

Accès

R+1+c

Plantation

Revêtements sol

Ouvrage & mobilier

Enrobé noir

Enrobé grenaillé

Stabilisé

Prairie

Prairie zone humide, noue et fossé

Plantations arbustives

Haie bocagère existante conservée

Pavé joint gazon

Copeaux de bois (aire de jeux)

Platelage bois (passerelle zone humide)

Terre pierre

Haie bocagère créée

Arbres existants conservés

Arbres plantés sur les espaces publics

Arbres plantés dans les espaces naturels

Banc

Assise bois sur muret

Table de pique nique

Corbeille de propreté

Appuis vélos

Chasse roue bois

Potelets fixes

Potelet amovible

Piquet châtaigner

Blocs rocheux

Barrière amovible
(fermer le chemin de la Vierge)

Légende/Remarques/Notes

ZAC CENTRE BOURG NORD

Date ModificationsInd.

Urbaniste - MAGNUM architectes et urbanistes - 10 rue Marceau 44000 NANTES

Maître d'ouvrage - Loire-Atlantique développement  SELA

Paysagiste - Phytolab - 8Q Rue Emile Pehant 44000 NANTES

AVP Référence Date EchelleDessin
U178

Infra, VRD - CERAMIDE - 17 rue du Tertre 44470 CARQUEFOU
Eclairage - NOCTILUCA - 35 Rue des Olivettes 44000 NANTES

Déplacements - METAVISION - 3 rue des Brosses 44000 NANTES

7.1 PLAN DE COMPOSITION URBAINE

Oct. 2023 C. Lefeuvre 1/500e

Commune de La Plaine sur Mer (44)

n° 2

n° 2

n° 28

n° 4

n° 1B

n° 6

n° 2B

n° 8

n° 1T

n° 3

n° 3B
n° 14

n° 12

n° 10

n° 5

n° 16

n° 18

n° 11

n° 20

n° 22

n° 3B

n° 1

n° 7

n° 5
n° 4

n° 2T

n° 
3

Ø 500

Ø 500

Ø 50
0

Ø 3
00

Ø 100
0

19.66

23.22

23.74

19.33

19.19

19.22

19.20

19.22
19.22

19.18

19.2319.32

19.21

19.12

19.06

19.04

19.00

18.91

18.72

19.13

19.16

19.10

19.06

18.80

19.21

19.26

19.38

19.06

19.33
19.19

19.26

19.27

19.29
19.29

19.00

19.30

19.34

19.32

19.13

19.50

19.52

19.20

19.33

19.54

19.54

19.48

19.48

19.27

19.47

19.32

19.47
19.46

19.52

19.53

19.6719.60
19.59

19.56
19.63

19.68

19.76

19.63

19.57

19.43
19.53

19.57

19.54

19.49

19.65

19.73

19.65

19.32
19.47

19.43

19.44

19.44
19.44

19.45

19.46

20.66

20.91

19.44

19.43

19.52
19.56

19.53

19.85
19.69

19.80

19.89

19.91

19.84

19.76

19.40

19.56

19.78

19.72

19.82

20.09

20.16

20.19

20.22
19.87

20.07

20.23

20.25

20.24

20.18

20.22

20.2420.2120.23

20.22

20.20

20.15

20.02

20.02

19.69

20.24

20.02

20.02

19.74

20.34

20.29

20.14

20.27

20.45

19.46

19.35
19.36

19.32

19.39

19.34

19.36
19.35

19.40

19.36

19.43

19.45

19.43

19.48

19.48

19.44

19.43

19.44

19.44

19.34

X

X
X

X
X

X

X

X

X
X

X
X

X

19.38

19.35

19.41
19.40
19.41

19.42

19.35

19.40

19.39

19.38
19.38

19.41

19.40

19.46

19.4519.45
19.45

19.47

19.47

19.47
19.48

19.50

19.50

19.52

19.52

19.52
19.52

19.52
19.52

19.52
19.52

19.52

19.52

19.52

19.52

19.50
19.49

19.44

19.49

19.43

19.49

19.45

19.48

19.46
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Prairie d'infiltration
accessible hors d'eau
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Prairie d'infiltration
accessible hors d'eau

Haie bocagère
existante

Haie
bocagère
créée

Haie bocagère
existante

Haie bocagère créée

Haie bocagère existante

Haie bocagère existante

AP6m²

AP10m²

5BAL

10BAL

AP20m²

Talus non
conservé

Espace sport et Loisirs

barrière amovible pour limiter
l'accès au chemin de la Vierge

barrière amovible pour limiter
l'accès au chemin de la Vierge

Transfo.

Tr
an

sf
o.

arbres existant conservés
reprise de gazon

conteneurs existant conservés

accès au terre-plein conservé

passerelle bois
au-dessus de la ZH

clôture existante conservée

surface
enrobé
existante

passerelle bois
au-dessus de la ZH

connecter les terrains
de sport au quartier

Zone de
retournement
pompier

pique-nique
jeux
potager jardin-nourricier

station vidange non conservée
hors MOE

passage existant

Gabion avec assise bois
longueur 3m

Gabion avec assise bois
longueur 3m

Jeux indépendant

Jeux indépendant

Jeux indépendant

pique nique, assises
appuis vélos
jeux pas japonais

Rue du Haut de la Plaine

3 PK vis. 7 
pl

 v
is

.

5 P
K

 vis.

10 PK vis.

3 PK vis.

accès PK

24pl. aérien accès PK

R+1+C

R+1+C

accès PK

24 pk

4 PK vis.

18 pk

21 pk

accès PK

27 pk

4 pk
2 pk

2 MIG

10 inter

accès PK

accès PK

HAIE EXISTANTE

HAIE EXISTANTE

HAIE EXISTANTE

R+1

R+1+c

R+1

R+1

R+1

R+1

ARBRE EXISTANT

2 PK PAV

2 PK vis.

4 PK vis.

Rdc

Rdc

Chemin de la Gare

Zo
ne

 h
um

id
e

Zo
ne

 h
um

id
e

R+1

R+1+c
Rdc

R+1+c

R+1+c

R+1

7 interR+1

3 MIG
R+1

4 
P

K
 v

is
.

Chemin de la Vierge

Périmètre de ZAC
 99995 m² soit environ 10.0ha

Zone humide

P
M

R
?

PMR accès PK

18pl. aérien

PMR?

accès PK

17 pk

10 pl. MIG + liaisonpiétonne

AP

4 inter

7 inter

8 inter

07 inter

05 inter

07 inter

10 inter

AP

PMR?

A
P

 7m
²

A
P

 12
m

²

R+1+C
Haie existante

Haie existante

accès PK9pl. aérien/carport

5pl. aérien/carport 9pl. aérien/carport

ILOT A1
1267M²
5 TAB

ILOT A2
1824M²
5 TAB

ILOT C4
3378M²
8 TAB

ILOT C3
2816M²
10 TAB

ILOT B3
1654M²
6 TAB

ILOT C5
1904M²
6 TAB

ILOT C2
1707M²
5 TAB

2 pl/logt >10places

ILOT C1
2695M²
10 TAB

ILOT B2
990M²
4 TAB

ILOT B4
3845M²

11+8 logts groupés en libre
2pl/logements soit 38 places en carport et aérien

ILOT C7
2216M²

12 inter/coll
en libre : 2pl / logt > 18 places

Emprise
privée
1241M²

ILOT C6
3385M²

12 inter/coll
en libre : 2pl / logt > 24places

ILOT B1
4738M²

22 logements en social
17 logts inter + 5 MIG

 en social : 1,5pl / logt > 33 places
place PMR(5%) > 1.1 places

ILOT A7
2473M²

12 logts groupés en libre
2 pl/logements > 24 places

Place PMR (5%) > 1pl

ILOT B5
1394M²

5 MIG en social
1.5pl/logements > 10 places

A8
 Emprise

acquérable
1229M²

3 lots libres
terrain moyen:300m²

ILOT A6
1736M²

12 logts groupés en social
1,5 pl/logement > 18 pl

place PMR(5%) > 0.6pl

ILOT A3
1835M²

6 MIG en libre
2pl/logt >12places

5 MIG avec 09 places déportées

dont 1 MIG à une place sur la parcelle

1 MIG avec deux places sur parcelle

ILOT A5
2168M²

9 MIG en libre
2pl/logt >18 places dont 14 places places déportées

ILOT A4
1563M²

6 MIG en libre
2pl/parcelle : 1pl ouverte/1pl garage

Prérimètre d'étude

Principe d'îlotage TAB

Périmètres & limites

Périmètre AVP

Principe d'îlotage lots groupés

Bâtiments projet

Principes d'accès véhicule

Légende, épannelage...

Principes d'accès piéton

Accès

R+1+c

Plantation

Revêtements sol

Ouvrage & mobilier

Enrobé noir

Enrobé grenaillé

Stabilisé

Prairie

Prairie zone humide, noue et fossé

Plantations arbustives

Haie bocagère existante conservée

Pavé joint gazon

Copeaux de bois (aire de jeux)

Platelage bois (passerelle zone humide)

Terre pierre

Haie bocagère créée

Arbres existants conservés

Arbres plantés sur les espaces publics

Arbres plantés dans les espaces naturels

Banc

Assise bois sur muret

Table de pique nique

Corbeille de propreté

Appuis vélos

Chasse roue bois

Potelets fixes

Potelet amovible

Piquet châtaigner

Blocs rocheux

Barrière amovible
(fermer le chemin de la Vierge)

Légende/Remarques/Notes

ZAC CENTRE BOURG NORD

Date ModificationsInd.

Urbaniste - MAGNUM architectes et urbanistes - 10 rue Marceau 44000 NANTES

Maître d'ouvrage - Loire-Atlantique développement  SELA

Paysagiste - Phytolab - 8Q Rue Emile Pehant 44000 NANTES

AVP Référence Date EchelleDessin
U178

Infra, VRD - CERAMIDE - 17 rue du Tertre 44470 CARQUEFOU
Eclairage - NOCTILUCA - 35 Rue des Olivettes 44000 NANTES

Déplacements - METAVISION - 3 rue des Brosses 44000 NANTES

7.1 PLAN DE COMPOSITION URBAINE

Oct. 2023 C. Lefeuvre 1/500e

Commune de La Plaine sur Mer (44)


